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Der Kranolglatz und seine angrenzenden Stral3éimankwitzer Stral3e, Kais@filhelm-Strafl3e)im
Ortsteil Lichterfelde Ost im Bezirk Steghizhlendorf isim bezirklichenZentrenkonzept (2011 und
im Stadtentwicklungspla(StEPEentren 203q2019)als Ortsteilzentrunausgewiesenr

Mit seiner Lage undeinem historischan Bestandist der Kranoldplatzin beliebtesund belebtes
Zentrum, steht derwie viele andere Geschaftszentrear denverschiedenen Herausforderungdas
stationdren Handelder Strukturwandelund die noch nicht abselalben Auswirkungen de€orona
Pandemieerschweren den Blick in die Zukunind derErwerb mehrere ortspragende Immobilien
rund um denPlatz durchdie HGHI Holding GmHudingt weitere Unsicherheiten mit sich.

DerKranoldplataildet die stadtebauliche Mitteind mit demdortigen Wochenmarkidasgewerbliche
und sozialeHerzstlck deSeschaftszentrum®ie Platzgestaltung unehutzungan NichtMarkttagen
ist seit vielen Jaden ein Diskussionsschwerpunkt im Gebiet.

Um den Standort fiir die Zukunft gut aufzustellen, braucht es ein gemeinschaft)i&oesdiniertes
Handeln das die lokalen Akteur_innen einbezieht. Daligr die vorliegende Standortstrategie
Ergebnis konzeptioneller Uberlegungen, die auf partizipativ erarleiterhalten beruht.

1vgl. Bezirksamt StegliZzehlendorf von Berlin 2011, S. 36
2ygl.Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen (SenSW) 2019, S. 76
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Das Ortsteilzentrum Kranoldplatz ist durch den angrenzendandSRegionalahnhofLichterfelde Ost
sowie mehrere Busliniesehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebundamunmittelbarer Néhe
der Bahnstation égt das Einkaufszentrum Lift einer Verkaufskache von ca. 3000 m?, das2007
erbaut und 2015 grundlegend erneuert wurd®und um den Kranoldplatz befinden sich ein
vielfaltiges, konzentriertes Einzelhandelsnd Dienstleistungsangebot, Gastronomiebetriebe und
produzierendes Gewerbe. Es gibt einen hohen Anteil inhabergeflihrter Geschafte und viele langjahrige
GewerbeMieter_innen. Herzstlicke des Standortes simében dem LlOdas Einkaufskarrée

a CSNRA Y I yn Yor Nlein der Wochenmarkt auf dem Kranoldplatz. Er wird von der
Wirtschaftsforderungles Bezirksamtsetrieben und findet mit rund 50 Standen zweimal wochentlich
(mittwochs und samstags) statt. An anderen Tagen wird der Platz zum Parken gesalzich keine
Aufenthaltsqualitét gegeben istidem grenzt ér Kranoldplatzan die stark befahreneLankwitzer
StralRe

Auf Seite2 ist in Tabellel zusammengefasst, welche Methodém welchem Zeitrauneingesetzt
wurden, umden Standort zu analysieren und um mit den erhobenen Daten im weiteren Verlauf zu
arbeiten undEmpfehlungen und MalRnahmexbleiten zu kénnen.

Bestandserfassung Kartierung 274 Betriebe November
2020
Bestandserfassung Wochenmarkt Kartierung 85 Juni, Juli
Handler_innen/Stande 2021
Bestandserfassung Kartierung 259 Betriebe Januar 202z
Erfassung der Problemlagen und  Schriftliche 15 Gewerbetreibende = ApriFMai
Entwicklungschancen der Kleinnd Befragung; tlws. 2021
Mittelunternehmen (KMU) als Interview
Besuchsund Einkaufsverhalten schriftliche 215 Rucklaufe Juli 2021
Befragung
Kund_innen
Aufenthaltsqualitat Ortsbegehung 4 Teilnehmende Mai 2021
(intern)
Aufenthaltsqualitat Ortsbegehung 16 Teilnehmende August
(6ffentlich) 2021
Aufenthaltsqualitat OnlineBefragung 55 Beitraggmit ca. 140 August
meinBerlin Ideen) 2021

Tabellel: Ubersicht zum methodischen Vorgehen bei der Stataa@iyse, Darstellung: die raumplaner
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Um ein Geschéftszentrum hinsichtlich seiner Nutzung und seines Branchenmixes, seiner Potenziale
und Handlungsbedarfe zu bewertenird eine systematisierte Grundlageerlangt Im Rahmen einer
Bestandserfassungverden mit Hilfe einer Erfassungsmatrix akdevanten Informationen beztiglich
der Erdgeschossnutzungen sovaafgrund ihrer pragenden Rolle fir deétandortdie sichtbaren
medizinischen Versorgungen der oberen Etagen erfd#asth leerstehende Ladeneinheiten werden
aufgenommen. Anhand der Branchensystematik erfolgt die Zuordnung der einzelnen
Gewerbeeinheiten mit ihren Sortimentenu den jeweiligen Branchen Dabei unterscheidet id
AnalyseSystematik drei Ebenenin einer Gibergeordneten Ebern{&bene 1)die Nutzungskategorien
(bspw. Einzkwandel) in einer untergeordnetan, zweiten Ebene verschiedene Sortimente und
Nutzungen (bspw. Nahrungs und Genussmittgl und in einer dritten Ebene Warenund
Angebotsgruppen (bspvieackerei)s. AnalyseSystematik im Anhang

Der Fokus der gewerblichereBtandsanalysén Kranoldkiezag auf jenen drei Nutzungskategorien,

die in Hinblick auf die Starkung des Ortsteilzentrums einer vorrangigen Steuerung bedurfen:
Einzelhandel (Nahversorgungsd zentrenrelevante Warengruppen), Dienstleistungginschlief3th

der Betriebe zur medizinischen VersorgusgwieGasgewerbe

Die Bestandserfassung wurde erstmalig im November 2020 durchgefihrt und im Januar 2022
aktualisiert.Aul3erdem wurden die Angebosauf dem Wochenmarkt auf dem Kranoldplggveils an
den Marktagen Mittwoch und Samstag im Juni und Juli 2k2tdiert.

Erganzend zur Bestandserfassung durch Kartierung wurden Gewerbetreibende zu ihrer Einschatzung

der gewerblichen Lage am Standort Kranoldkiez befragt. Fir deF NI 3dzy 3 1 dzNJ o 9 NF |
Problemihgen und Chancen von Kleidzy R a A (i (i St dayuidé &idFriadgehodeyf (sAnhang)

konzipiert, der Aufschluss geben sollte, u.a. Uber die Starken des Standorts, die aktuellen Probleme
wahrend der Coron&andemie, die Aufenthaltsqualitat und die Erreictiedr des Zentrums sowie

Uber die Zusammenarbeit zwischen den Gewerbetreibenden.

Der Fragebogen wurde an eine Stichprobe aus den in der Bestandserhebung erfassten Betrieben
(insgesamt 274) verteilt. Dabei erfolgte die Auswahl der zu befragenden Gewelneetlen anhand
verschiedener Kriterien, etwa einer moglichst gleichmaligen Vertretung der Branchen, einschlie3lich
der Markthandler_innen, sowie nach Lage, Grél3e und Betriebsform. Insgesamt wurden 19 Betriebe
kontaktiert. Uber einen Zeitraum von drei Wochiem April und Mai 2021 meldeten sich 15 Betriebe
zurlick bzw. wurden in Form eines Interviews mindlich befragt. Von den 15 Betrieben sind 7 dem
Dienstleistungssektor, 6 dem Einzelhandel, 1 dem Gastgewerbe und 1 dem Handwerk zuzuordnen
sowie 3 Markthandlernnen. Samtliche Antworten gehen von inhabergefuhrten Betrieben aus.
Filialisten haben nicht teilgenommen. 14 der befragten Betrigine seit mindestens funf Jahren im
Kranoldkiez ansassig.

Mithilfe einer Kund_innenbefragung zum Besuchsd Einkaufsverhaltersollte die Bedeutung des
Ortsteilzentrums aus Kund_innensicht erfasst werden. Im Zeitraum vom 30.06.2021 bis 14.07.2021
wurden Anwohnende und Besucher_innen gebeten, Fragen zur Besuuh<Einkaufsfrequenz im
Kranoldkiez zu beantworteie Befragung erfolgte schriftlich in Form eines Flyers, der an drei Stellen
im Gebiet erhdltlich war und abgegeben werden konnte sowie als digitale Versiémi{ang.
Insgesamt gingen 215 Antworten beim Standortmanagement Kranoldkiez ein.

Mit dem Fokusauf die Aufenthaltsqualitat im Gebiet wurden ei@mline-Befragungiber meinBerlin
sowie ein interner und ein oOffentlichéRundgangdurchgefihrt §. Kapitel2.6). Da diegewerbliche

3nach AV Einzelhandel des Landes Berlin 2014 sowie Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamts 2008



p X Kranoldkiez
v

STANDORTMANAGEMENT

Attraktivitdt mit der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum eines Geschaftszentrums in
Wechselwirkung steht, sind auch hieraus Aussagen in die Analyse des Gewerbebestands eingegangen.

2.2 Gebietsabgrenzung

Das Gebiet dest&hdortmanagementKranoldkiezwurde iber dieBereichedes Ortsteilzentrums
hinaus geringfligig erweitert, um weitere Einzelhandeisd Dienstleistundsetriebe zu integrieren,

die sich im raumlichen Zusammenhang befinden und den Lebenswelten der Bevglketaprechen

(s. Abbildurg 1, Seite4). Esliegt zwischen der Konigsberger Stralle und dem Jungfernstieg im Norden,
der Kurfirstenstraf3e im Osten, der Brauerstral3e im Westen, dem Oberhofer Weg im Sidwesten, der
Jagerstral3e im Sudesowie der Lorenzstral3e im SudostBias Gebiet wird voder Lankwitzer Stral3e
durchquert. Diesezentrale Verkehrsachsetellt zusammen mit detfSBahnTrassesowohl eine
physischeals aucheine gefuhlte Barriere dar, die das Gebidurchtrennt.

N . N7 AR I

Abbildurg 1: Gebietsabgrenzung des Standortmanagemdranoldkiez, Quelle: Bezirksamt Steglitz
Zehlendorf, bearbeitet durch die raumplaner, 2021
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Lichterfelde bildet mit einer Einwohneinnerzahl von 85.618en bevélkerungsreichsten Ortsteil des
Bezirks SteglitZehlendorf. Zwischen 2016 und 2021 verzeichnete der Ortsteil einen leichten
Bevolkerungsanstieg um 2,3%Auf der Ebene der Lebensweltlich orientierten Rauiegt dasGebiet

des Standortmanagements grof3tenteils im  Planungsraum  (PLR)Oberhofer  Platz
(7.084Einwohner_inneEW) und teilweise in derPLRKOnigsberger Stral3@.309EW) undKaisef
Wilhelm-StraRe (7.207EW.> Abbildung 2 auf Seite6 stellt die Altersstruktur innerhalb aller
Planungsraume visuell dar.

Die PLRK&nigslkerger StralBeund KaiserWilhelm-Stral3everzeichneta im Zeitraum von 2162021
einen Bevolkerungszuwachs ur9 bzw. 46 EW. Der PLROberhofer Platavar im gleichenZeitraum
von einem leichten Bevdlkerungsriickgangpn 115 Personenbetroffen. Personen im mittleren
Erwachsenenalterd6-65-Jahrige sowie Personen im hohen Erwachsenenalf@ber 65Jahrigé sind
pragend fir alledrei PLRDie Gruppe detiber 65-Jahriga bildet mit 30% PLRK6nigsberger Stralje
und 28% PLROberhofer Platzdie groRte Altersgruppén den Planungsraume. Im PLRKaiser
Wilhelm-StraRReist der Anteil mit 226 ebenfallshoch, jedoch bilde hier diePersonen im mittleren
Erwachsenenaltemit 27,8% die gro3te Altersgruppe. In allen dRiiRist die Gruppeder Uber65
Jahrigen deutlich starker vertreten als im Berliner Durchschnit®gl®Gestiegerist der Anteil dieser
Altersgrupge seit 205 nur im PLROberhofer Platz(1,2%). Der Anteil der Personen im jungen
Erwachsenenalter2/-45-Jahrigé liegt in allenPLRauf einem deutlich niedrigeren NivealBL(RKaiser
Wilhelm-StraRe 26,3%, PLR Kdnigsberger Stral,2%, PLROberhofer Platz19%) als in Berlin
(38%)’ Die Anteile dieser Bevolkerungsgruppid zwischen 206 und 2021 inden PLROberhofer
Platz (1,4 %) undKaiserWilhelm-Stral3eg(1,6 %)gestiegenwahrend dePLR Konigsberger Strafaen
leichten Riickgangon-0,5%verzeichnete Auch dieAltersgruppeder Kinder und Jugendlichen (unter
15jahrige)ist im PLROberhofer Plataim 02 % zuriickgegangen, wahrener PLRKaiserWilhelm-
StraRemit 1,7% einen Zuwach verzeichrete. Die Anteile dieser Altersgruppe iIRLR Kdnigsberger
StraResind seit 2016 gleichgebliebénlugendliche und junge Erwachsene-fIibJahre) sind in den
drei PLR 1h einem &hnlichen Anteil von ca. %4 vertreten Berlinhat mit 12% einen leicht hoéren
Anteil®

4vgl. Amt fur Statistik (AfS) 2021, Datenstand 31.12.2021
Svgl. ebd.
6vgl. ebd.
7vgl. ebd.
8vgl. ebd.
9vgl. ebd.
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Abbildung2: Altersstrukturinnerhalb dePlanungsraumeStand: 31.12.202Quelle:Amt flr Statistik2022

AbschlieRend lasst sich sagen, dass Personen im hohen und mittleren Erwachsenenalter fur die drei
Planungsraumepragend sind wahrend jingere Bevoélkerungsgruppen im Vergleich zu Berlin
unterreprasentiert sind.

Knapp ein Drittel der Menschen in dBhR<aisefWilhelm-Stralleund PLRK6nigsberger Stralf@aben
einen Migrationshintergrund (inkAuslander_innen). Deknteil imPLROberhofer Platdiegt darunter
(22,5%).Damit liegt der Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund in den drei PLR unter dem
Berliner Durchschnitt36,6%).1°

Im Jahr 2Q0 lagen die Arbeitslosenquot& nach SGB Ih den PLR KaisaWNilhelm-StraRebei 4,70%
Konigsberger StralRbei 3,38% undOberhofer Platzbei 236 % und damit unter dem Berliner
Durchschnitt %,35%)* Im PLR KaisaVilhelm-StraRe lag (Stand 31.12.2020}der Anteil an
Transfeleistungdeziehenden nach SGB II(Grundsicherung fir Arbeitssuchendeynd Xl
(Grundsicherung im Alterpei 9,72% Mit 3,98% im PLR Oberhofer Rlaund 649 % im PLR
Konigsberger Straflagen die Wertehier deutlich niedrigerVon Altersarmut waren in den Gebieten
1,83% PLROberhofer Platy2,63% PLRK6nigsberger Straf}and6,18% PLRKaiserWilhelm-Stralig
betroffen (zum VergleiciBerlinweit6,42 %.12

Der Kaufkraftinde® wird nach Postleitzahlen erhobeB®as Gebiet des Standortmanagements liegt
groRtenteilsim Postleitzahlengebiet2209 sowie in den Gebietedr2207und 12247Im Gebiet 12209
liegt mit 26.673 (01.01.2020pro EWeine Gberdurchschnittlich hohe Kaufkraft vor. In Berlin liegt die
Kaufkraft proEWbei 23.088¢ 6 n m ® nAuch wer Kaufiraftindex liegt mit 112,8 tber dem von
Berlin (92,26) und auch tber dem derderenPostleizahlengebiete (122085,4, 1224799,5)*

10ygl. ebd.
11vgl. SenSBW 2021, Datenstand 31.12.2020
12ygl. SenSW 2019; Datenstand 31.12.2018

13Der Kaufkraftindex gibt das verfigbare Einkommen (Nettoeinkommen inkl. empfangener Transferleistungen) innerhalb der
Bevolkerung einer gewissen Region an und setzt diedRslation zum deutschlandweiten Durchschnitt (Normwert=100).

14vgl. GfK 2020, Nexiga 2021
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Innerhalb des Ortsteilzentrums stellt die Lankwitzer Stral3e eine wictiigeshrsachse dar. Hier gibt
esQuell, Ziel und Durchgangsverkehr. Die Verkehrsachse schafft eine-RdddVebindung und die
Anbindung an die A100. Im ubergeordneten Stral3ennetz Berlins ist die Lankwitzer Stral3e als
ubergeordnete StralRenverbindung klassifiziert (StutaNBstlich der Lankwitzer StralRe verlauft der
Hindenburgdamm, welcher die Konigsberger Str&Reuzt und das Ortsteilzentrum Kranoldplatz an

den Ortsteil Lichterfelde West anbindet. Weiterhin bildet die im Osten des Gebiets liegende
Lorenzstral3e eine ortliche StralRenverbindung (Stufe dli@ die Verbindung nach Marienfelde
herstellt. Der durch das Gebiet verlaufende Oberhofer Waegd als Erganzungsstra&tufe V)
eingestuft(s.

Abbildungs, Seite7).X® Uber die SBahnLinien S25 und S26, den RegionalverK&#3, RE 4, RE 5)
sowie Uber die Buslinien 184, 284, X11, M11 und N84 wird das Gebiet gut mit dem o6ffentlichen
Personennahverkehr ersddsen

S

Abbildung3: Ubergeordnetes StralRennetz Berlin, QueGeoportal BerlifUbergesdnetes StralRennetz Berlin
Bestang 2022

Die Radwegeinfrastruktur ist im Gebieinzureichend (s. Abbildung 4, Seite 8). Es gibt kein
Radwegesystem unaur zweiRadwegeln der Kénigsberger Stral3e befinden siefven dem Gehweg
Hochbordradwegds. Abbildung5, Seite9). Hier sinddie Sanierung und Verbreiterungeman den
Vorgaben des Berliner MobilitatsgesetzasPlanunglm KreuzungsbereicKranoldplatz/Oberhofer
Weg/Brauerstral3e(s. Abbildung 7, Seite 10) sowie af der Lankwitzer StralRe sind teilweise
Schutzstreifen (Angebotsstreifen) vorhand@nAbbildung8, Seite10). Im Kreuzungsbereich enden
die Schutzstreifen mitten auf der StralReAbbildung6, Seitel0).

15vgl. ebd.
























































































































